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Platsen

Fastigheterna ligger i ett strategiskt läge 
cirka 500 meter från Åkersberga centrum 
och station. Fastigheterna är lokaliserade 
så att de utgör ett entréläge till centrala 
Åkersberga som kan definieras genom 
ny bebyggelse, fondmotiv och/eller 
riktmärken till platsen. 

Direkt norr om fastigheterna går väg 
276 som är en huvudinfart till centrala 
Åkersberga och direkt söder om 
fastigheterna löper Roslagsbanan. Det 
innebär goda kommunikationer och  
samtidigt tekniska förutsättningar att ta 
om hand. 

Idag relaterar fastigheterna mer till 
karaktären som ses i kringliggande 
trafik- och verksamhetsområde, snarare 
än bostadsbebyggelsen direkt norr 
om fastigheterna, Åkers kanal eller 
centrumkärnan. 

En utveckling av fastigheterna 
medverkar till kommunens övergripande 
planering med sitt läge i mötet mellan 
utvecklingsområdena centrala Åkersberga 
och Åkers Runö samt även Kanalstaden 
söder om Roslagsbanan.

Väg 276Väg 276

Nya PulsenNya Pulsen

ByggmaxByggmax

ModellflygsklubbModellflygsklubb

OKQ8OKQ8

RoslagsvattenRoslagsvatten
JärnvägsparkenJärnvägsparken

BergakyrkanBergakyrkan

OceanparkenOceanparken

Åkersberga IPÅkersberga IP

BoulebanaBoulebana

Åkers Åkers 
kanalkanal

StorängstorgetStorängstorget

KommunhusetKommunhuset

Greyhound Greyhound 
parkpark

Åkersberga Åkersberga 
station / centrumstation / centrum

RoslagsbananRoslagsbanan

Runö 7:374Runö 7:374

Runö 7:86Runö 7:86

Runö 7:146Runö 7:146



Bilaga till planansökan 
Runö 7:146, 7:374 & 7:86, Österåkers kommun

4

Fastigheterna

Fastigheterna är idag präglade av 
bilburna verksamheter och öppna 
markparkeringsytor. Genova och 
GreenGroup har ingått ett joint venture 
och äger tillsammans fastigheterna Runö 
7:374, 7:86, 7:146. 

Totalt är fastigheternas tomtstorlek 
tillsammans ca 14 100 m2 och bebyggt 
med ungefär ca 2 400 m2 BYA.

Runö 7:374 är bebyggt med en 
snabbmatsrestaurang i en våning samt 
kringliggande markparkering.  
Hyresgäst är McDonalds.

Runö 7:86 är bebyggt med bensinstation 
i en våning samt kringliggande 
markparkering och serviceytor. 
Hyresgäst är Preem. 

Runö 7:146 är bebyggt med 
livsmedelsbutik i en våning, samt 
kringliggande markparkering och 
logistikytor. Hyresgäst är Lidl. 

Platsfoto
Friliggande bebyggelse, stora asfalterade ytor och 

markparkeringar som präglar fastigheten idag.  

Platsfoto
Fastigheterna har en nivåskillnad till väg 276. 

Flygfoto
Fastighetsgränserna utmarkerade.

②

①

③

❶

❷ ❸

Runö 7:374Runö 7:374

Runö 7:86Runö 7:86

Runö 7:146Runö 7:146
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N

Kommunen och 
regionens intentioner
Översiktsplan för Österåker kommun 
2040 - Stad, skärgård, landsbygd (2018)
I aktuell ÖP är fastigheterna inom 
område utpekat för Bebyggelse, Tät med 
vilket menas "Område med stadsmässig, 
tätortsmässig och sammanhängande 
bebyggelse där bostäder ingår eller kan ingå. 
Utgörs av bebyggelse som i huvudsak används 
för bostäder, kontor, handel eller annan 
verksamhet som är förenlig med bostäder."

Program för Åkers Runö (pågående)
Inom programförslaget ligger 
fastigheterna inom utredningsområde för  
utveckling mot en mer sammanhängande 
och funktionsblandad bebyggelse. 

RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan 
för Stockholmsregionen (2018)
Fastigheterna ligger i område utpekat som 
strategisk stadsutvecklingsläge. I dessa lägen 
bör utveckling prioriteras och planeras för 
mångsidig och funktionsblandad stads- 
och bebyggelsemiljö.

36

Översiktsplan 2040

Plankartan
Plankartan redovisar kommunens förslag på huvudsaklig mark- och vattenanvändning tillsammans med det övergripande transportsystemet och de grön- och vattenstråk 
som behövs för att utgöra en sammanhängande grön- och blåstruktur. (Se nästa sida för beskrivning av teckenförklaringen)

38

Översiktsplan 2040

Olika typer av bebyggelse
Bebyggelsekategorierna beskriver generella principer för den framtida bebyggelsen i form av t.ex. bostäder, arbetsplatser och service. För varje enskilt område behöver 
ställning tas till områdets lämpliga utveckling. 

Bebyggelse tät
Ex: Åkersberga stad inklusive 
Kanalstaden.

Tät bebyggelsestruktur med i 
huvudsak flerbostadshus.
• Snitt 4-5 våningar. Högre 

våningsantal kan medges när-
mast Åkersberga station och 
knutpunkterna. 

• Kvartersstorlekar – ca 50-70 m per 
sida i Åkersberga stad.

• Varierad kvartersstruktur. 
• Lokaler i bottenvåning längs 

huvudstråk och knutpunkter. 

Bebyggelse tät med mix
Ex: Kring Roslagsbanans stationer och 
Näsängen. 

En variation av flerbostadshus, 
stadsradhus, radhus och småhus. 
Tätare och högra bebyggelse vid 
stråk/knutpunkter.
• Flerbostadshus i snitt 4–5 vån.
• Tomtstorlekar varierar, t. ex.: 

Radhus ca 250-400 kvm (2-3 vån.)
Småhus 800-1500 kvm (1-2 vån.).

• Lokaler i bottenvåning längs 
huvudstråk eller knutpunkter. 

Bebyggelse halvtät
Ex: Områden med mestadels småhus. 

Halvtät bebyggelse i form av 
småhus (stadsrad-, rad-, par- samt 
enbostadshus). Möjligt med lägre 
flerbostadshus vid knutpunkter.
• Tomtstorlekar varierar, t. ex.: 

Radhus ca 250-400 kvm (2-3 vån.)
Småhus 800-1500 kvm (1-2 vån.)

• Intill knutpunkter föreslås mer 
yteffektiv bebyggelse (lägre flerbo-
stadshus eller stadsradhus). 

Bebyggelse mindre tät
Ex: Områden med en glesare 
bebyggelsestruktur och större 
fastigheter, bl.a. förnyelseområden.

Mindre tät bebyggelse, bl.a. tidigare 
fritidshusområden, som förtätas med 
främst småhus. Stor hänsyn ska tas till 
den befintliga miljön. 
• Varsam utveckling - stor hänsyn till 

dagens bebyggelsemiljö, områdets 
karaktär, jordbruksmark och 
kultur- och naturvärden. 

• Tomtstorlekar, varierar, t.ex.:  
ca 1 300 – 3 000 kvm (1-2 vån).

• Intill knutpunkter föreslås mer 
yteffektiv bebyggelse (lägre flerbo-
stadshus eller stadsradhus). 
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Översiktsplan 2040

Plankartan
Plankartan redovisar kommunens förslag på huvudsaklig mark- och vattenanvändning tillsammans med det övergripande transportsystemet och de grön- och vattenstråk 
som behövs för att utgöra en sammanhängande grön- och blåstruktur. (Se nästa sida för beskrivning av teckenförklaringen)

RUFS 2050
Utsnitt från markanvändningskartan.

Översiktsplan 2040
Generella bebyggelseprinciper.

Översiktsplan 2040 
Utsnitt från markanvändningskartan.

①

②

③

❶

Runö 7:374, 7:86 & 7:146 Runö 7:374, 7:86 & 7:146 

Runö 7:374, 7:86 & 7:146 Runö 7:374, 7:86 & 7:146 
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Gällande detaljplan

Gällande detaljplan för fastigheten 
antogs 1994.09.26 

Befintlig planläggning är ändamålsenlig 
för dagens användning men ger inget 
utrymme för vidareutveckling av området.

Användningsbestämmelse är KH1 - Kontor 
och handel, bensinförsäljning och tillhörande 
bilservice är tillåten. Exploatering- och 
höjdangivelser är även dessa reglerade till 
den bebyggelse som idag finns på platsen. 

Vid en utveckling av området som linjerar 
med kommunens- samt regionens 
intentioner för området, krävs en ny 
detaljplaneläggning av fastigheten.  

En ny planläggning av fastigheterna 
kan ge en effektiv och hållbar 
markanvändning som skapar nya plats- 
och stadskvaliteter, samt medverkar till 
kommunens övergripande vision för 
centrala Åkersberga. 

Detaljplan för 
Runö-Husby Etapp V

(Runö 7:146 m.fl.)
Antagen 1994

①

❶



Bilaga till planansökan 
Runö 7:146, 7:374 & 7:86, Österåkers kommun

7

Utvecklingspremisser

Vi ser att fastigheterna utvecklas för att 
aktivt medverka till förverkligandet av 
Översiktsplanens vision;

” Åkersberga stad ska utvecklas 
till en attraktiv modern stad med 
småstadskaraktär. Området ska 
utvecklas till en blandad stadsmässig 
kvartersbebyggelse med fler bostäder 
och lokaler för service, kontor och andra 
verksamheter som tillvaratar det goda 
kommunikationsläget och områdets 
centrala placering i kommunen. ”

Genom att se till centrala begrepp i 
ovan formulering, formas premisser 
till utvecklingsarbetet. Premisser som 
ger identitet, bör lyftas fram, värnas 
och omhändertas i utvecklingen, för att 
gemensamt översättas till fysisk form och 
gestaltning i plan- och byggprocessen.

Intill redovisas referenser som 
exemplifierar och påbörjar den framtida 
gemensama översättningen . 

Åkersberga stad

① Åkers kanal med anor ända från på början av 1800-talet.
② Storängstorget och småstadscentrum och offentliga miljöer.
③ Österåkers skärgård och friluftslivet.
④ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.

Attraktiv modern stad

① Levande och attraktiva gaturum. 
② Funktionsblandade och trygga miljöer.
③ Gröna offentliga rum och klimatsäkra lösningar.
④ En hållbar mobilitet och transportstrategi.

Småstadskaraktär

① Mänsklig skala i rummen mellan husen.
② Offentliga miljöer som inbjuder till möten mellan människor. 
③ Närhet och tillgång till service för alla. 
④ Främjar tillhörighet, stolthet och tydlig platsidentitet. 

Blandad stadsmässig kvartersbebyggelse

① Hög grad av aktivitet i och mellan kvarter.
② Variation i skala, utformning och gestaltning. 
③ Trygga, trivsamma och blandade miljöer. 
④ Funktionsblandning i och mellan kvarter. 

Tillvaratar områdets centrala placering i kommunen.

① Omhänderta entréläget till Åkersberga stad.
② Forma mötet mellan de olika programområdena. 
③ Arbetsplatser, bostäder och service vid kollektivtrafik och centrum. 
④ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.
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Utvecklingsskiss

Genovas utgångspunkt är att alltid ta stort 
ansvar i vår stadsutveckling och arbeta 
tight samt prestigelöst tillsammans med 
kommunen, invånare och övriga aktörer. 
Då ges rätt förutsättning att säkerställa en 
robust hållbar utveckling med mervärden 
för platsen, området och staden i stort.  

Stads plane konsten är ett hant verk som 
kräver ödmjukhet och fingertoppskänsla. 
Vi utgår från ett evighetsperspektiv och 
vill framtidssäkra våra fastigheter genom 
att skapa och förvalta attraktiva hållbara 
miljöer där livet såväl inom som mellan 
husen är givna premisser. Alla platser 
är unika. Inget projekt är det andra likt. 
Anledningen till det är platsen. Vi lyssnar 
till den och har med dess förutsättningar 
från första pennskissen.  

Fastigheterna har potential till en mer 
effektiv och hållbar markanvändning. 
Vilket kan ge stadskvaliteter, stärkta 
kopplingar och medverka till en 
sammanhållen stadsväv. Entrén till 
centrala Åkersberga kan tydliggöras och ett 
ökad utbud av bostäder och övrig service 
kan möjliggöras i kollektivtrafiknära 
läge. En utveckling som också medverkar 
till genomförandet av kommunens 
översiktliga planering.

Skissen redovisar ett utvecklingskoncept. 
Lämplig utveckling behöver självklart 
studeras, specificeras och konkretiseras 
tillsammans i ett kommande planarbete.

Runö 7:374Runö 7:374 Runö 7:146Runö 7:146

Nyttja entréläget
Bebyggelse skapar ett fondmotiv /

riktmärke som medverkar till  att 

definiera entrén till Åkersberga.

Mötesplatser
I utvecklingen kan även 

nya mötesplatser utformas 

i strategiska lägen. 

Avstånd från vägkant
Vägen är klassad för farligt 

gods och riskavstånd om 

15m  behöver hållas. Ytan 

kan nyttjas för GC-stråk, 

grönska och förgårdsmark.

Tydlig kvartersutformning
Sammanhållna fasader mot bullerkällor 

medverkar till att skapa tyst sida mot gård 

med vistelsekvaliteter och plats för grönska.

Flexibel och robust planläggning
I lägen inte lämpat för bostadsändmål kan 

med bebyggelse skapas för kommunändamål, 

kontor, samhällsservice eller annan service.

Avstånd från spårmitt
Skyddsavstånd på 25 m till bostadsbebyggelse som 

utgångspunkte. Bebyggelse för tillfällig vistelse kan 

läggas närmare. Ytan kan även nyttjas  för GC-stråk, 

grönska, vistelseytor och förgårdsmark.

Mobilitetshubb
Ett mobilitetshus kan bli en samlande 

parkeringslösning, som även kan inrym-

ma övrig verksamhet som ger aktivitet, 

liv och service till platsen, som bil- och 

cykelpool, paketutlämning, centrum-

verksamhet, gym samt annan service 

som underlättar för en hållbar vardag. 

Gröna kvaliteter
Impedimentsytor bör und-

vikas och istället nyttjas 

för  att skapa t.ex gröna 

kvaliteter till platsen.  

  
4-6 vån 

högdel i 8 vån
  

4-6 vån
  

4 vån
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Ytor & Markprogram

Ytsammanställning 
Ungefärlig BTA: ca 30 500 m2 
Antal bostäder: ca 150 st
Parkering: ca 150 platser
(I dagsläget finns ingen antagen generell 
parkeringsnorm för kommunen.  
Parkeringsplan är under framtagande)

Huvudsaklig markanvändning
BC - Bostäder samt centrumverksamhet

möjliggörs i markplan 
ca 17 500 m2  BTA

C - Centrumverksamhet (främst kontor)
ca 7500 m2  BTA

PC - Parkering och centrumverksamhet
ca 5500 m2  BTA

Naturmark - ca 1000 m2

Runö 7:374Runö 7:374 Runö 7:146Runö 7:146

BC 
4-6 vån 

högdel i 8 vån
C 

4-6 vån
PC 

4 vån Natur
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Referenser

Öppen dagvattenhantering i parkrum
Urbio för Stockholm stad / Rålambshovsparken, Stockholm

Välgestaltad mobilitetshubb med aktivt gatuplan
Fojab för Hub Park / Hyllie, Malmö 

Aktiva bottenvåningar mot gaturummet
Axeloth arkitekter för Genova / Rosendal, Uppsala

Välgestaltad mobilitetshubb med aktivt gatuplan
AIX arkitekter för Setra plushus / Skellefteå 

Grön innergård med god ljudmiljö
Andreas Martin-Löf arkiteter för Genova / Gröndal, Stockholm

Uppskjutande högdel i kvarterbebyggelse
Kjellander Sjöberg för Skanska Nya Hem / Annedal, Bromma

⑤

②

①

⑥

③

④

❶

❷

❸

❹

❺ ❻



Bilaga till planansökan 
Runö 7:146, 7:374 & 7:86, Österåkers kommun

11

Mötet med 276:an - 
från industriområde 
till välkommande stad
Fastigheternas möte med 276:an ger 
såväl utmaningar som möjligheter. Vägen 
är en huvudled in till centrala Åkersberga,  
led för farligt gods och med mycket trafik 
vid vissa tidpunkter på dygnet och delar 
av året. Detta skapar utmaningar kring 
riskavstånd och bullerhantering. Det är 
även höjdskillnader där våra fastigheter 
ligger på en lägre marknivå än vägen. 

Idag har vägen en huvudsaklig karaktär 
som trafikled och ett svagt definerat 
gaturum där bebyggelse främst upplevs på 
norra sidan. En ny bebyggelse som möter 
upp väg 276 kommer har möjlighet att 
definiera gaturummet tydligare, stärka 
entrén till Åkersberga samt ge ökade 
stadskvaliteter i en mänsklig skala. 

Riskavståndet från vägkant behöver hållas 
bebyggelsefritt, men kan programmeras 
med grönska, gång- och cykelbanor samt 
förgårdsmark till byggnadsentréer som 
möter gatan.  Detta kan göra att gatan går 
från karaktären av storskalig trafikled mot 
mer av en allé- eller stadsgatakaraktär, 
vilket schematiskt exemplifieras i 
fotomontagen.

Fotomontage
Referens Karlbergsvägen, Stockholm

Fotomontage
Referens Vattholmavägen, Uppsala

Foto
Nuvarande situation

①

②

③
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